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Humphreys mantiene en “Primera Clase
Nivel 3" la clasificacion de cuotas del Fondo de
El fondo se encuentra en Inversion Inmobiliaria Capital Advisors

proceso de liquidacion hasta

2029 Fundacion Parques Cementerios

Humphreys decide mantener la clasificacion de las cuotas del Fondo
de Inversion Inmobiliaria Capital Advisors Fundacion Parques
Cementerios (Fll Fundacion Parques Cementerios) en “"Primera Clase Nivel
3", con tendencia "Estable”.

Santiago, 09 de junio de 2025 Entre las fortalezas de FIl Fundacion Parques Cementerios, que
sirven de fundamento para la clasificacion de riesgo de sus cuotas en “Primera
Clase Nivel 3", destacan las caracteristicas propias de su cartera de inversion,
compuesta principalmente por sociedades que participan del negocio
Instrumentos clasificados: inmobiliario, que en el Ultimo afio se ha situado en torno al 99,79% de los
activos del fondo. En él predominan seis cementerios parques distribuidos en
Clasificacién' la Regién Metropolitana, Regién de Coquimbo y Santa Cruz de la Sierra,
PCN3 Bolivia.

Tipo de

instrumento

Cuotas

Adicionalmente, se valora la trayectoria de Capital Advisors
Administradora General de Fondos S.A. (Capital Advisors AGF), superior a 20
anos en el mercado financiero, y diez afos en la administracion de fondos de
inversion. A diciembre de 2024, la AGF administraba solo el presente fondo
de inversién2.

Dentro de los factores propios de la estructura financiera se considera
la falta de mercados secundarios profundos donde se transen los activos
inmobiliarios especificos en que invierte el FIl Fundacién Parques
Cementerios, que permiten valorizar las acciones en poder del fondo y sus
activos subyacentes. Con todo, se reconoce que siempre se tiene la
alternativa, como ocurre en los hechos, de recurrir a valorizaciones externas
independientes, que, si bien no se igualan a transacciones de mercado, en
este caso se ven favorecidas por tratarse de espacios con flujos relativamente
conocidos. Esta solucién, que difiere de los antecedentes que podrian
entregar las transacciones efectivas, es subdptima, pero corresponde a la mas
adecuada, a juicio de Humphreys. Al respecto, la clasificacion recoge el

" Metodologia aplicada: Metodologia Clasificacién de Riesgo Cuotas de Fondos (29-02-2024).
2 A la misma fecha contaba con un segundo fondo inscrito, pero sin inicio de operaciones.
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criterio conservador de la administracion al considerar el menor valor
proporcionado por las empresas valorizadoras.

También la clasificacion se ve limitada por la incertidumbre respecto
de la forma de liquidacién de los activos, sobre todo en sociedades
inmobiliarias ligadas a parques cementerios, considerando la baja base
comparativa en el mercado y la dificultad que pueda conllevar la liquidacion
de sociedades que pertenecen a esta industria. Con todo, se reconoce la
experiencia en el mercado de Capital Advisors AGF en la gestion eficiente y
profesional de la cartera de inversiones.

Para la mantencion de la clasificacion es necesario que la calidad de
la administracion no se vea debilitada, que el desarrollo del fondo se
enmarque en lo establecido en su propio reglamento y que logre licuar las
inversiones en los plazos estipulados y a precios sin mayores castigos.

Fll Fundacion Parques Cementerios comenzo sus operaciones el 28
de marzo de 1995 y es administrado por Capital Advisors AGF, perteneciente
al grupo de empresas Capital Advisors.

De acuerdo con lo establecido en su reglamento interno, el objetivo
del fondo es invertir principalmente en activos vinculados al negocio
inmobiliario, que incluye compraventa, arrendamiento o leasing, renovacion,
remodelacion, construccion y desarrollo de bienes raices; y, en especial, en
negocios vinculados al riesgo cementerios parques. Las inversiones que
presentan el objetivo del fondo deben constituir al menos un 70% de sus
activos y deben pertenecer al negocio inmobiliario. Actualmente, el fondo se
encuentra en proceso de liquidacién de sus activos tal como estipula su
reglamento interno.
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